
商业 1（车位/百平米） 商业 4.8（车位/百平米）
餐饮、娱乐 2（车位/百平米） 餐饮、娱乐 3.6（车位/百平米）
影院 6（车位/百座位） 影院 28（车位/百座位）
办公 1（车位/百平米） 办公 2（车位/百平米）
五星级酒店 0.7（车位/客房） 五星级酒店 0.7（车位/客房）
会议室 8（车位/百座位） 会议室 17（车位/百座位）
产权式酒店 0.7（车位/客房） 产权式酒店 0.7（车位/客房）
物管等配套附属房 0.3（车位/百平米） 物管等配套附属房 2.5（车位/百平米）

停车位指标
机动车设置规则 非机动车设置规则
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特殊机动车 业态 应配 实配

办公 3 3
酒店 4 3

小计 14 13
大客车车位 酒店 7 6

小计 7 6
商业 18 18
餐饮、娱乐 5 5
影院 3 3
会议中心 2 2
办公 9 9
酒店 4 3

小计 41 40
无障碍车位 / 48 48 

小计 48 48 

特殊机动车位配置表
设置标准

装卸车位
商业

每5000方设置1个，超过3个时，每增加1万方，增设1个，
7 7

超过6个时，每1.5万方，增设1个。
每3万方设置1个，最高3个。
每100个客房设置1个，超过3个时，每增加200个客房，增设1个。

每50个客房设置1个，超过6个时，每增加100个客房，增设1个。

出租车位

每3000方建筑面积设置1个。
每3000方建筑面积设置1个。
每300座设置一个。
每200个座位设置1个。
每10000方设置1个，超过3个时，每增加1.5万方，增设1个。
每100个客房设置1个，超过3个时，每增加150个客房，增设1个。

当停车位大于500辆时，无障碍停车位不应少于总停车位数的2%。

地上用地红线

S3号预留线

建筑高度≤24米控制线

100米≥建筑高度>24米控制线

建筑高度≤24米控制线

地下室轮廓线

建筑高度>100米控制线

100米≥建筑高度>24米控制线

地下室轮廓线

地上用地红线

地上用地红线

地下用地红线

地上用地红线

地上用地红线

地上用地红线

地上用地红线

地下用地红线

地下用地红线

轨道M2线及控制线

单位 变更前 变更后 备注
㎡ 256583.60 257539.67 
㎡ 181000.00 181000.00 
㎡ 60010.0 60975.67 

五星级酒店 ㎡ 41020.00 41924.83 
产权式酒店 ㎡ 18745.27 18803.84 
酒店消控室 ㎡ 64.70 54.08 
物业管理用房 ㎡ 180.03 192.92 酒店地上建筑面积的3‰(统一配置)

㎡ 120430.00 118984.40 
办公 ㎡ 119971.13 118572.69 
办公消控室 ㎡ 85.80 36.45 
物业管理用房 ㎡ 373.07 375.26 办公地上建筑面积及地下经营性用房建筑面积的3‰(统一配置)

㎡ 560.0 592.42 
社区用房 ㎡ 500.0 509.74 套内建筑面积≥500方
公厕 ㎡ 60.0 70.00 套内建筑面积≥60方
有线电视机房 ㎡ - 12.68 

㎡ - 447.51 
㎡ 6500.0 7429.17 不计入总建筑面积（避难区）
㎡ 75583.6 76539.67 
㎡ 10149.3 10118.64 地上建筑面积的7%
㎡ 3929.3 3478.42 消防机房、变配电房等
㎡ 40060.5 41291.93 其中：-1F：9352.90㎡，-2F：17436.79㎡，-3F：14502.24㎡。

㎡ 1561.1 1498.19
㎡ 7944.9 7576.19 地下门厅、核心筒及走道
㎡ 11938.5 12576.30

酒店后勤用房 ㎡ 3274.9 3003.58 员工更衣、员工餐厅、粗加工等酒店后勤用房
办公后勤用房 ㎡ 961.2 2058.31 办公后勤用房
餐饮、娱乐 ㎡ 3365.2 2982.44
其他配套用房 ㎡ 2553.7 2418.18 锅炉房、空调机房、冷冻机房等
工具间 ㎡ - 463.53
隔油间 ㎡ - 42.28
垃圾房(市政及公配) ㎡ 260.2 105.08
高压环网站(市政及公配) ㎡ 122.2 119.30
地铁预留用房(市政及公配) ㎡ 905.3 886.95
城市广场管理用房(市政及公配) ㎡ 94.1 94.14
污水泵站管理用房(市政及公配) ㎡ 401.7 402.51 建筑面积

㎡ 1000 1000 与城市广场结合设计，市规委会会议纪要【2020】13号

间 338 278 
间 230 230 
间 108 48 
辆 1404 1384 
辆 34 36 

其中地面大客车停车泊位6个，按1:2.5计入指

标，共计15个；地面出租车位共21个，按1:1计

入指标；辆 1370 1348 
辆 2 2 不计入停车泊位指标（4个中型货车2:1计入）
辆 1270 1042 
辆 220 0 
辆 1050 1042 
m 5.4 5.4 黄海高程
层 79 79
m 349.9 349.9 室外地坪至屋面（不含屋顶装饰构件）
m 379.0 389.0 

四期技术经济指标表

计算建筑面积依据
浙江省工程建设标准《建筑工程建筑面积计算和竣工综合测量技术规程》

（DB33/T 1152-2018）
指标名称

四期-塔楼总建筑面积

其

中

四期-塔楼地上建筑面积

其

中

酒店

其

中

办公

其

中

市政及公配

其

中

地下室出地面竖井
四期-塔楼不计地上建筑面积
四期-塔楼地下建筑面积

其

中

人防面积
消防、配电等为建设项目基本使用的配套设备用房

停车面积（非兼容人防）
非机动车库（非兼容人防）
共用面积
单列建筑面积

其

中

体育活动场地
酒店客房数
其

中

五星级酒店
产权式酒店

机动车停车位
其

中

四期-塔楼地面停车位
四期-塔楼地下停车位

地下卸货车位
非机动车停车位
其

中

四期-塔楼地面停车位
四期-塔楼地下停车位

场地标高
主要建筑或核心建筑的层数
建筑屋面高度
建筑最高点

应配 实配 应配 实配

商业 56790.8 ㎡ 568.0 455.0 2726.0 2726.0 
餐饮、娱乐 9882.2 ㎡ 198.0 159.0 356.0 356.0 
影院 4050.4（646座） 座 39.0 32.0 181.0 181.0 
物管等配套附属房 9779.4 ㎡ 30.0 24.0 245.0 245.0 
折算前车位数 / / 834.0 670.0 / /
折算后车位数 / / 670.0 / / /
小计 / / 670.0 670.0 3508.0 3508.0 

餐饮、娱乐（会所） 2982.44 ㎡ 60.0 48.0 108.0 108.0 
办公 118572.7 ㎡ 1186.0 949.0 2372.0 2372.0 
五星级酒店 34080(230间） 间 161.0 129.0 161.0 161.0 
宴会厅 4304.0 ㎡ 87.0 70.0 155.0 155.0 
会议室 500（280座） 座 23.0 19.0 48.0 48.0 
产权式酒店 18803.8（48间） 间 34.0 28.0 34.0 34.0 
物管等配套附属房 13817.6 ㎡ 42.0 34.0 346.0 346.0 
折算前车位数 / / 1593.0 1277.0 / /
折算后车位数 / / 1277.0 / / /
社会停车位 / / 150.0 150.0 / /
小计 / / 1427.0 1427.0 3224.0 3224.0 
合计 / / 2097 6732 
备注

停车配置表
非机动车设置依据：《城市建筑工程停车场（库）设置规则和配件标准》（DB331021-2013）
机动车设置依据：《温州市区建筑工程停车配建标准及规划管理规定》（温市规[2017]83号）

建筑类型 指标 单位
机动车停车位 非机动车停车位

三期-商业停车配置表

四期-塔楼停车配置表

因本项目与M2号线接驳，地块配建的机动车停车泊位数可核减20%。

1、塔楼东南角增加消防登高场地；
2、汽车坡道增加顶盖；
3、塔楼顶部高度由 379 米加高至 389 米；
4、场地道路及标高调整；
5、非机动车位位置调整；
6、机动车位位置调整；
7、塔楼西侧雨蓬由 4 米缩至 2 米；
8、绿地范围有调整；
9、指标调整；
10、地下室 -3F~65F、67F、69F 平面布局有调整。
11、其他内容未变更；


